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1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA HOTELSKI CENTAR LAV, SPLIT

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 procisceni tekst) i
Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je revizija
pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Hotelski centar Lav, Split.

Revizija je obavljena u razdoblju od 12. prosinca 2002. do 2. lipnja 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Postupak pretvorbe i privatizacije reguliran je sljede¢im propisima:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 2/94, 9/95),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99,

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93,
19/94, 52/94, 87/96),

- Zakon o zabrani prijenosa prava raspolaganja i koristenja odredenih nekretnina u
drustvenom vlasniStvu na druge korisnike u vlasnistvo fizickih i pravnih osoba
(Narodne novine 53/90 i 61/91, 25/93 i 70/93),

- Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke
vladavine (Narodne novine 92/96, 92/99, 80/02, 81/02),

- Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91), te drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

Poduzecée za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam - Hotelski centar Lav s p.o. Split
(dalje u tekstu: Poduzecée) bilo je registrirano rieSenjem Okruznog privrednog suda u Splitu od
9. ozujka 1990. u registracijskom ulosku 1-2338 pod brojem Fi-1686/89 kao drustveno
poduzece. Sjediste Poduzeca je u Splitu, Miljevac bb., a mati¢ni broj je 3136205.

Djelatnost Poduzeca je ugostiteljstvo i turizam, mjenjacki poslovi, trgovina na malo
prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, brijacke, vlasuljarske, kozmeticke i slicne
usluge te vanjsko trgovinske usluge (turisticko posredovanije, turisti¢ki poslovi s inozemstvom,
zastupanje stranih osoba).

Kapaciteti Poduzeca smjesteni su izvan urbanog dijela Splita te po svojim prirodnim
uvjetima omogucuju organizaciju na visokoj razini hotelsko - turisti¢kih sadrzaja. Poduzece
raspolaze s hotelskim kapacitetom kojeg Cini objekt Lav s 666 kreveta i realnog kapaciteta od
199 800 nocéenja godidnje, te Lavica koja obuhvaca apartmansko naselje, pretezno
namijenjeno za pruzanje sezonskih turistickih usluga s 279 kreveta i realnim kapacitetom od
50 220 nocéenja godi$nje.

Poslovanje Poduzeca organizirano je u pet sektora i to: hotelijerstvo, prodaja,
ekonomsko financijski poslovi, tehniCke sluzbe, te pravni, kadrovski i opéi poslovi.

Na dan 31. prosinca 1991. u Poduzedu je bilo 303 zaposlenika.

Organ upravljanja Poduzeéem bio je radniCki savjet do 19. lipnja 1992, kada je
Agencija Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj imenovala upravni odbor. Osoba
ovlastena za zastupanje u vrijeme pretvorbe bio je Mario Krzelj v.d. direktor Poduzeca, a od 2.
veljaCe 1994. direktor Poduzeca je Miroslav Slavic.
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Vrijednost aktive odnosno pasive 31. prosinca 1991. iznosila je 1.104.900.000.- HRD ili
20.089.091,- DEM, prema srednjem te€aju Narodne banke Hrvatske na dan 1. sijeCnja 1992.
(1,- DEM = 55.- HRD).

Ukupni prihodi u 1991. ostvareni su u iznosu 74.777.000.- HRD, a rashodi u iznosu
111.024.000.- HRD. Gubitak tekuée godine iznosio je 36.247.000,- HRD.

2.2. Statusne i druge promjene

Poduzece je pretvorbom promijenilo naziv i organizirano kao dioni¢ko drustvo. Nova
tvrtka je Hotelski centar Lav dioniCko drustvo za hotelijerstvo i turizam (dalje u tekstu:
Drustvo), a skraceni naziv Hotelski centar Lav d.d. sa sjedistem u Grljevcu, Grljevacka 2A.

Upis je obavljen rieSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-98/2644-5 od 26. sijeCnja
1999. Istim rjeSenjem obavljeno je i uskladenje opcih akata i temeljnog kapitala sa Zakonom o
trgovackim drustvima.

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-01/1430-2 od 16. srpnja 2001. u registar
TrgovaCkog suda upisana je promjena tvrtke, otvaranje steCajnog postupka, prestanak
funkcije Clana uprave i nadzornog odbora te sudsko imenovanje ste€ajnog upravitelja.
StecCajni postupak koji je u tijeku otvoren je na prijedlog Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje zbog nelikvidnosti i nesposobnosti za podmirenje nastalih obveza.

3. REVIZIJA POSTUPAKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Na temelju Clanka 10. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, radnicki savjet
Poduzeca je 13. veljaCe 1992. donio odluku o pretvorbi i program pretvorbe. U radni¢kom
savjetu su bili predsjednik Srecko Jur€evi¢ i Clanovi Anka JurCevi¢, Bruno Kundit, Neven
Rumora, Ante Vuleti¢, Dragutin Mili¢i¢, Fabjan Vlas$i¢, Ana Blaji¢ i lvan Pavic.

Prema odluci o pretvorbi, Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo upisom i otkupom
dionica nakon objavljenog poziva, na nacin predviden programom pretvorbe. Prodaja odnosno
upis dionica proveo bi se u dva kruga.
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U prvom krugu dionice upisuju zaposleni i ranije zaposleni u Poduzecu koji, uz popust
mogu otkupiti najvise 50,0% dionica, dok preostalih 50,0% dionica mogu otkupiti bez popusta.
U drugom krugu, dionice koje ne upiSu zaposleni i ranije zaposleni ponudit ¢e se na prodaju
osobama iz €lanka 5. stavak 1. to¢ka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, stimdaiu
drugom krugu upisa pravo prvokupa imaju zaposleni i ranije zaposleni pod uvjetom da to
pravo nisu mogli ostvariti iz objektivnih razloga u prvom krugu upisa. Dio temeljnog kapitala u
iznosu 80.000,- DEM pretvara se u ulog poduzeca InZenjerski biro Zagreb na temelju ugovora
o pretvaranju potrazivanja u ulog od 11. srpnja 1991. Dionice se upisuju u roku deset dana od
dana objave poziva. Neupisane dionice prenose se fondovima u omjerima utvrdenim
odredbama ¢lanka 5. stavak 3. i 4. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Prema odluci o pretvorbi drustveni stanovi ne ukljuCuju se u procjenu vrijednosti
Poduzeéa jer su preneseni na gospodarenje nadleznom fondu u stambenom i komunalnom
gospodarstvu.

Odlukom o pretvorbi utvrdeno je da temeljni kapital iznosi 38.073.527,- DEM, a sastoji
se od procijenjene vrijednost drustvenog kapitala u iznosu 37.993.527,- DEM i potraZivanja
vjerovnika (Inzenjerski biro Zagreb) koja se pretvaraju u dionice u vrijednosti 80.000,- DEM.
Temeljni kapital dijeli se na 76 147 dionica nominalne vrijednosti 500,- DEM.

U skladu s odredbama Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Agenciji je
30. lipnja 1992. dostavljena odluka o pretvorbi i druga propisana dokumentacija i to: program
pretvorbe, izvjesStaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva o zakonitosti i realnosti godiSnjeg
obracuna za 1991., podaci o poslovanju s ocjenom boniteta poduzeéa, razvojni program,
podaci i dokazi o pravu koriStenja nekretnina, izvod iz sudskog registra te elaborat o procjeni
vrijednosti poduzeca.

Fond je 6. rujna 1993. donio rjeSenje kojim se daje suglasnost na namjeravanu
pretvorbu, ali je rijeSenje presudom Upravnog suda od 6. srpnja 1994. ponisteno iz razloga §to
procijenjena vrijednost Poduzeca nije umanjena za iznos naknade prijasnjih viasnika zemljista
i za ratnu Stetu poc€injenu na imovini Poduzeca tijekom boravka izbjeglica i prognanika.

Upravni odbor je 24. listopada 1995. donio izmjene odluke o pretvorbi prema kojima
temeljni kapital na dan 31. prosinca 1991. iznosi 29.226.508,- DEM i jednak je procijenjenoj
vrijednosti drustvenog kapitala. Obveze prema vjerovniku (InZenjerski biro Zagreb) koje su
prema prethodnoj odluci trebale biti pretvorene u dionice u iznosu 80.000,- DEM su
podmirene te je procijenjena vrijednost Poduzeca uvecana za 80.000,- DEM, a smanjena je
za vrijednost utvrdenih ratnih Steta na opremi i nekretninama u iznosu 3.821.040,- DEM, te za
vrijednost obveza prema prijasnjim vlasnicima zemljiSta u iznosu 5.025.979,- DEM.

Temeljni kapital dijeli se na 58 453 dionica nominalne vrijednosti 500,- DEM.

Upravni odbor je 27. rujna 1996. donio izmjene odluke o pretvorbi prema kojima
temeljni kapital na dan 31. prosinca 1996. iznosi 37.994.000,- DEM, a sastoji se od
procijenjene vrijednosti drustvenog kapitala u iznosu 25.191.000,- DEM i potrazivanja drustva
Splitska banka d.d. koja se pretvaraju u dionice u iznosu 12.803.000,- DEM na temelju
ugovora o pretvaranju potrazivanja drustva Splitska banka d.d. u ulog Poduzeca od 23. rujna
1996. Temeljni kapital dijeli se na 75 988 dionica nominalne vrijednosti 500,- DEM.

Upravni odbor je 9. rujna 1997. donio izmjene odluke o pretvorbi prema kojima temeljni
kapital iznosi 104.341.000,00 kn ili 29.309.000,- DEM, a sastoji se od procijenjene vrijednosti
drustvenog kapitala u iznosu 58.762.000,00 kn ili 16.506.000,- DEM i potrazivanja drustva
Splitska banka koja se pretvaraju u dionice u iznosu 45.579.000,00 kn ili 12.803.000,- DEM.
Temeljni kapital dijeli se na 104 340 dionica nominalne vrijednosti 1.000,00 kn.
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Poduzece je uskladilo odluku o pretvorbi s rieSenjem Fonda i donijelo izmjene odluke o
pretvorbi 10. rujna 1998. prema kojoj temeljni kapital na dan 31. prosinca 1996. iznosi
96.237.000,00 kn Sto na dan izdavanja rjeSenja 4. lipnja 1998. iznosi 26.492.595,- DEM (1,-
DEM = 3,6326 kn), a sastoji se od procijenjene vrijednosti drustvenog kapitala u iznosu
51.299.000,00 kn ili 14.121.841,- DEM i potrazivanja Splitske banke koja se pretvaraju u
dionice u vrijednosti 44.938.000,00 kn ili 12.370.754,- DEM. Dionice nominalne vrijednosti
31.344.000,00 kn rezerviraju se kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog nerijeSenih
imovinsko pravnih odnosa. Temeljni kapital dijeli se na 96 237 dionica nominalne vrijednosti
1.000,00 kn.

3.1.1. Razvojni program

Razvojni program izradio je InZenjerski biro Zagreb u lipnju 1992., a odnosi se na
razdoblje od 1992. do 1995. Programom je utvrdeno da Poduzece na temelju postojecih
kapaciteta, uz promjenu vlasnickih odnosa u uvjetima normalnog odvijanja poslovanja, moze
ostvariti izuzetno kvalitetan razvoj jer Poduzece nastupa na turistiCkom trziStu koje se danas u
svijetu najbrZze razvija. Predvideno je realno povecanje prihoda za 44,0% uz samo 6,0%
porasta sredstava u aktivi.

Poduzece je u razdoblju od 1985. do 1990. prosjecno koristilo kapaciteta 67,9%.
Najbolje iskoriStenje kapaciteta ostvareno je u 1985. da bi narednih godina ostvarenje bilo na
nizoj razini. U 1991. iskoriStenje kapaciteta bilo je samo 6,4%. Kako je u vrijeme izrade
razvojnog programa bio u tijeku Domovinski rat tako je 1992. za Poduzece uzeta kao potpuno
neaktivna godina, a program je napravljen za razdoblje od 1993. do 1995., uz pretpostavku da
Ce se ratne operacije obustaviti u cjelini.

Razvojnim programom predvidena su ulaganja u pohabane objekte uzrokovane
boravkom prognanika i to: u obnovu sitnog inventara u oba objekta (Lav i Lavica) u iznosu
150.000,- DEM, popravak interijera soba i hodnika te prateéih sadrzaja u iznosu 1.480.000,-
DEM, obnovu interijera glavnog restorana u iznosu 20.000,- DEM, preuredenje glavne kuhinje
u iznosu 35.000,- DEM, te razne popravke i zamjenu instalacija u iznosu 1.315.000,- DEM.
Predvideno je smanjenje broja zaposlenih kako bi se postigao optimum gospodarske
opravdanosti broja zaposlenih. Znac€ajan Cimbenik za razvoj Poduzeca predstavija i
informatiCka organiziranost bez koje je nezamisliv razvoj Poduzeca i osvajanje europskog i
svjetskog trzista.

3.1.2. Program pretvorbe

Program pretvorbe Poduzeca donio je radniCki savjet 13. veljace 1992. Njime je
utvrden postupak upisa i uplate dionica, osobe koje su ovlastene upisati dionice, nacin
ostvarivanja prava prvenstva i jednakog prava stjecanja dionica te prava na popust, rok za
odrzavanje osnivacke skupstine i druge odredbe kojima se odreduje postupak pretvorbe i
prava odnosno obveze sudionika u pretvorbi.

Program pretvorbe, kao i odluka o pretvorbi, mijenjan je viSe puta.
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Upravni odbor Poduzeca je 10. rujna 1998., donio zadnje izmjene programa o pretvorbi
prema kojem temeljni kapital iznosi 96.237.000,00 kn, a sastoji se od procijenjene vrijednosti
drustvenog kapitala u iznosu 51.299.000,00 kn i potrazivanja drustva Splitska banka d.d. koja
se pretvaraju u dionice u iznosu 44.938.000,00 kn. Temeljni kapital dijeli se na 96 237
redovnih dionica nominalne vrijednosti 1.000,00 kn.

Prema zadnjim izmjenama programa pretvorbe Poduzece se pretvara u dioni¢ko
drustvo prodajom 19 955 dionica osobama iz Clanka 5. stavak 1., 2. i 2a. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzecéa uz popust i prijenosom 44 938 dionica drustvu Splitska banka d.d. Cija se
potrazivanja pretvaraju u ulog.

Privremeno se u portfelju Hrvatskog fonda za privatizaciju zadrzava 31 344 dionica
zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Prema izvjestaju Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske od 28. travnja 1992, o
zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1991., utvrdeno je da je godiSnji obra¢un iskazan
u skladu s propisima i raCunovodstvenim standardima. Prema bilanci na dan 31. prosinca
1991. vrijednost aktive i pasive iskazana je u iznosu 1.104.900.000.- HRD.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzecéa izradio je Inzenjerski biro, poduzece za
pruzanje ekonomskih i organizacijskih usluga, informaticki inZenjering, poslovni konzalting i
reviziju, s p.o. Zagreb u lipnju 1992. Pri izradi su koriStene upute za provedbu ¢lanka 11.
Zakona o pretvorbi. Kao podloga za izradu elaborata, koriStena je dokumentacija sadrzana u
zavrSnom racunu za 1991., popisne liste osnovnih i obrtnih sredstava za 1991., izvjeS¢e SDK
o zakonitosti i realnosti podataka o godiSnjem obra¢unu Poduzecéa za 1991., tehnicka i druga
dokumentacija Poduzeca, te potrebne trziSne cijene na dan 31. prosinca 1991.

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduze¢a sadrzi knjigovodstvenu vrijednost i
procijenjenu vrijednost Poduzeca. Pri izraCunu procijenjene vrijednosti Poduzeca koriStena je
statiCka metoda procjene vrijednosti. Knjigovodstvena vrijednost Poduzeéa na dan 31.
prosinca 1991. iskazana je u iznosu 1.043.800.000.- HRD ili 18.978.182,- DEM
(1,- DEM =55,- HRD). Procijenjena vrijednost Poduzeca iskazana je u iznosu 2.089.644.000.-
HRD ili 37.993.527,- DEM.

Procjenom je obuhvacena imovina na tri lokacije i to: Hotel Lav s prate¢im sadrzajima
koji ukljuCuje i objekte rekreacije, apartmansko naselje Lavica s prate¢im sadrzajima, te
centralna kotlovnica i praonica rublja. Fond je zatrazio dodatne podatke i dokaze o pravima
koristenja nekretnina jer zemljiSte na kojem su izgradeni objekti hotela Lav nije bilo
evidentirano u zemljiSnim knjigama na Hotelsko poduzece Lav vec je kao nositelj prava
koristenja bila upisana opcina Split. Djelomicno rjeSenje o dodjeli navedenog zemljiSta na
koriStenje doneseno je 19. lipnja 1992. Za podruCje oznaCeno kao apartmansko naselje
Lavica nije bio okon€an postupak za naknadu ekspropriranog zemljiSta na kojem su izgradeni
objekti. Za zemljiSte na kojem su izgradeni objekti centralne kotlovnice i praonice nisu bili
predoCeni dokazi o pravu koristenja.
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Na temelju podnesene zakonom propisane dokumentacije Fond je 6. rujna 1993. donio
rieSenje kojim se daje suglasnost na namjeravanu pretvorbu, a prema kojem procijenjena
vrijednost Poduzeca iznosi 37.994.000,- DEM. Medutim, prema tom rjeSenju nije provedena
pretvorba, jer je to rieSenje presudom Upravnog suda od 6. srpnja 1994. ponisteno zbog tuzbe
u vezi zemljiSta na kojem je sagradeno apartmansko naselje Lavica. Naime, Zavod za
izgradnju Split, kao punomocnik Hotelsko ugostiteljsko turistiCke radne organizacije Union
Dalmacija, Ciji je pravni slijednik Poduzece, obvezao se da ¢e na ime naknade za zemljiste
oznaceno kao k.€. 6247 (z.k.ul. broj 2026), 6248 (z.k.ul. broj 1540), 6249/1 gz.k.ul. broj 1540) i
dio 6249/2 (z.k.ul. broj 3209) k.o. Podstrana u ukupnoj povrsini 17 201 m~ platiti vlasnicima
zemljista akontaciju na ime naknade za zemljiSte, a da ¢e se kona¢na naknada utvrditi u
postupku eksproprijacije. Prijasnjim vlasnicima je isplacena akontacija, ali kako postupak
eksproprijacije nije nikada ni pokrenut, tako se nije mogao provesti postupak utvrdivanja
naknade.

Prijasnji vlasnici trazili su da sud dosudi naknadu po trziSnim cijenama na dan
donoSenja prvostupanjske odluke, umanjenu za ve¢ placeni iznos akontacije. Nakon
viSegodi$njeg sudskog spora, 10. svibnja 1996. zaklju€en je ugovor izmedu Poduzeca i obitelji
Vlasi¢ o djelomi€énom namirenju obveza Poduzeca prema obitelji Vlasi¢ prema kojem poznate
obveze Poduzeca prema prijasnjim vlasnicima iznose 4.314.900,- DEM, a odnose se na
trzi$nu vrijednost ekspropriranog i deposediranog zemlji$ta povrsine 14 383 m?. Cijena po m?
utvrdena je na temelju rjeSenja Porezne uprave Split u iznosu 300,- DEM. Konacna obveza bit
¢e poznata nakon okonc€anja sudskog spora izmedu Poduzeca i prijasnjih vlasnika. U
meduvremenu, od sudski poniStenog rjeSenja o pretvorbi doslo je do znacajnih promjena u
uvjetima poslovanja, a zbog smjestaja prognanika tijekom cijelog ratnog razdoblja objekti i
oprema znatno su osteceni.

Na zahtjev Poduzeca u listopadu 1995. izraden je elaborat o procjeni Stete i nekretnina,
te izvjeS¢€e o osnovi i visini naknade ekspropriranog i deposediranog zemljista.

Procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 29.226.508,- DEM. U odnosu na prethodni
elaborat procijenjena vrijednost Poduze¢a umanjena je za vrijednost utvrdenih ratnih Steta na
opremi i nekretninama u iznosu 3.821.040,- DEM, za vrijednost obveza nastalih iz sudskih
sporova s vlasnicima zemljiSta u iznosu 5.025.979,- DEM (trziSna vrijednost zemljiSta
4.314.900,- DEM, kamate 269.761,- DEM i troSkovi sudskog postupka 441.318,- DEM), a
uvecana je za 80.000,- DEM, jer su prestala potrazivanja poduzeca Inzenjerski biro u tom
iznosu, a koja su trebala biti pretvorena u dionice.

RjeSenje Fonda nije uslijedilo zbog nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa, te
nerijeSenog pitanja pomorskog dobra. Tijekom 1996. djelomi¢no su rijeSeni neki imovinski
sporovi a u prvoj polovici 1997. rijeSeno je izdvajanje pomorskog dobra. U svibnju 1997. za
opc¢inu Podstrana izvrSena je promjena broja katastarskih Cestica, te je Poduzece uskladilo
stanje nekretnina i upotpunjenu dokumentaciju predalo Fondu u rujnu i listopadu 1997. Sa
zaposlenicima Fonda odrzano je nekoliko sastanaka koji su se posebno odnosili na ugovor o
pretvaranju potrazivanja Splitske banke u ulog, te ugovor o djelomi¢noj naknadi za zemljiste
obitelj VIaSi¢ na kome je izgradeno apartmansko naselje Lavica.

Potrazivanja Splitske banke prema usmenim informacijama nacelno je usuglaseno
izmedu Splitske banke i Fonda. Dugovanje prema obitelji Vlasi¢ po djelomi¢noj nagodbi nije
isplaceno, jer Poduzece nije bilo u mogucnosti isplatiti, a konacni iznos duga trebao je odrediti
Opcinski sud.
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U skladu s nalogom Fonda Poduzece je u lipnju 1997. zajedno s Inzenjerskim biroom
d.d. Zagreb izvrSilo procjenu vrijednosti Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1996.

Kao polazne veliCine za procjenu vrijednosti Poduze¢a uzete su u obzir
knjigovodstvene veli€ine sa stanjem na dan 31. prosinca 1996. U elaboratu je primijenjen
teCaj 1,- DEM = 3,56 kn kao te€aj koji vrijedi na dan 31. prosinca 1996.

U tablici u nastavku, daje se pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti
Poduzeca na dan 31. prosinca 1996.

Tablica broj 1
Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca
na dan 31. prosinca 1996.

u DEM
Red Knjigovodstvena Procijenjena Procijenjena
ni Opis pozicije vrijednost vrijednost vrijednost prema
broj prema elaboratu riesSenju
1. | Zemljiste 9.273.000,- 10.919.650,- 10.700.050.,-
2. | Gradevinski objekti 30.275.000,- 24.524.327 ,- 24.033.750,-
3. | Oprema 1.020.000,- 1.260.000,- 1.234.928,-
4. | Zalihe 417.000,- 417.000,- 393.657,-
5. | Potrazivanja 710.000,- 710.000,- 488.631,-
6. | Druga imovina 109.000,- 109.000,- 134.064,-
| Ukupno imovina (1 - 6) 41.804.000,- 37.939.977,- 36.985.080,-
7. | Obveze 4.315.000,- 8.631.000,- 10.492.485,-
8. | Druge odbite - - 12.370.754 -
stavke
(obveze prema
Splitskoj banci)
I Ukupno odbite stavke 4.315.000,- 8.631.000,- 22.863.239,-
Procijenjena vrijednost 37.489.000,- 29.308.977,- 14.121.841,-
Poduzeca (I - II)

Knjigovodstvena vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1996. iskazana je u iznosu
133.458.000,00 kn ili 37.489.000,- DEM. Procijenjena vrijednost Poduzecéa iskazana je u
iznosu 104.341.000,00 kn ili 29.309.000,- DEM i jednaka je temeljnom kapitalu.

U elaboratu nisu iskazane obveze prema drustvu Splitska banka u iznosu 12.803.000,- DEM,
iako je odlukom o pretvorbi utvrdeno da se potrazivanja drustva Splitska banka pretvaraju u
dionice u iznosu 12.803.000,- DEM.

Prema odluci o pretvorbi od 9. rujna 1997., temeljni kapital iznosi 29.309.000,- DEM, a
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sastoji se od procijenjene vrijednosti drustvenog kapitala u iznosu 16.506.000,- DEM i
pretvaranja potrazivanja u dionice u iznosu 12.803.000,- DEM.

Na temelju ugovora izmedu Poduzeéa zastupanog po direktoru Miroslavu Slavicu i
drustva Splitska banka d.d. zastupanog po sanacijskom upravitelju Tomi Bolotinu od 23. rujna
1996. potrazivanja drustva Splitska banka d.d. pretvaraju se u dionice u iznosu 44.938.000,00
kn ili 12.803.000,- DEM cime je procijenjena vrijednost Poduze¢a umanjena za spomenuti
iznos te iznosi 16.506.000,- DEM.

Kontrolu opravdanosti pretvaranja potrazivanja Splitske banke u ulog obavila je
revizorska tvrtka Dal - Revizor d.o.0. Split. Prema nalazu revizorske tvrtke visina odobrenih i
iskoristenih investicijskih kredita utvrdena je u ukupnom iznosu 25.587.098,- DEM, a vraceni
iznos 12.784.098,- DEM. Preostali iznos, dobiven oduzimanjem vra¢enog iznosa od
iskoristenog kredita predstavlja potrazivanje Splitske banke s osnove revalorizacije odobrenih
kredita po zatvorenim kreditnim partijama u iznosu 12.803.000,- DEM. Odlukom o pretvorbi iz
1997., Splitskoj banci d.d. Split priznata su potrazivanja u iznosu od 44.938.000,00 kn ili
12.803.000,- DEM s osnove revalorizacije bivSih odobrenih i vrac¢enih investicijskih kredita
koje je Poduzece dobilo od banke u vremenu izgradnje od 1969. do 1983. i vratilo u razdoblju
od 1970. do 1992.

Uvidom u poslovne knjige na dan 31. prosinca 1991. Splitska banka imala je
nenapla¢ena potrazivanja od Poduzeca po datim kreditima u ranijim godinama po drugim
kreditnim partiama u ukupnom iznosu od 14.959.216,30 HRD odnosno 271.986,- DEM
(obraCunano po tecaju 1,- DEM = 55.- HRD) te je samo ta potrazivanja mogla pretvoriti u
dionicki ulog.

Revalorizacijski iznos kredita od 12.803.000,- DEM nije evidentiran u poslovnim
knjigama Poduzeca.

Revalorizaciju kredita Splitska banka je mogla provesti samo za onaj dio kredita koji
nisu bili vraceni odnosno koji su kao nepodmirene obveze bili iskazani u poslovnim knjigama
Poduzeca.

Pretvaranje potrazivanja drustva Splitska banka d.d. Split u dionice u iznosu
12.803.000,-DEM nije u skladu s odredbama c¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca prema kojima drustveni kapital predstavlja razliku izmedu cjelokupne aktive i
vrijednosti obveza poduzeca.

Uvidom u elaborat utvrdeno je da se procijenjena vrijednost Poduzeca sastoji od
vrijednosti nekretnina u iznosu 35.443.000,- DEM, vrijednosti opreme u iznosu 1.260.000,-
DEM, vrijednosti investicija u tijeku i predujmova za investicije u iznosu 102.000,- DEM,
vrijednosti zaliha u iznosu 417.000,- DEM, vrijednosti kratkoroCnih potrazivanja u iznosu
710.000,- DEM, vrijednosti financijske imovine u iznosu 8.000,- DEM, te vrijednosti obveza
kao odbitne stavke u iznosu 8.631.000,- DEM.

U elaboratu su navedeni osnovni podaci o raspolozivim nekretninama. Prilozena je
situacija lokacije s ucrtanim i ozna¢enim objektima koji su predmet procjene. Dan je tabelarni
prikaz koji sadrzi: popis objekata s geometrijskim podacima, novu i sadasnju vrijednost
nekretnina, ukupnu vrijednost i vazece jedini¢ne cijene.

Nekretnine Poduzeca odnosile su se na zemljiste, te tri odvojena funkcionalno
povezana sadrZaja s hotelom Lav kao centralnim turistiCkim objektom, apartmanskim
naseljem Lavica te kotlovnicom i praonicom rublja. lzgradeni objekti nalaze se unutar
uredenog i komunalno opremljenog zemljista.

Procijenjena vrijednost nekretnina u iznosu 35.442.977,- DEM odnosila se na
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procijenjenu vrijednost zemljiSta u iznosu 10.918.650,- DEM, gradevinskih objekata u iznosu
19.286.085,- DEM, priklju¢aka u iznosu 3.026.295,- DEM, i procijenjenu vrijednost vanjskog
uredenja u iznosu 2.211.947,- DEM.

Pri procjeni vrijednosti zemljiSta koriStene su cijene utvrdene odlukom nadlezne opcine.
Prometna vrijednost zemljista iznosila je 150,- DEM/m?.

U procjenu vrijednosti Poduze¢a ukljuéeno je zemljiste povrsine 72 791 m?.
Zemljiste oko hotela Lav povrsine 1 559 m? na kojem su izgradeni objekti Lukobran i lu¢ica, te
zemljiste oko apartmanskog naselja Lavica povrsine 2 279 m? nije ukljuseno u procjenu
vrijednosti Poduzeca jer predstavlja pomorsko dobro.

Procijenjena vrijednost zemljista koja je uklju€ena u vrijednost Poduzeca iskazana je u
iznosu 10.918.650,- DEM, dok je knjigovodstvena vrijednost iznosila 9.273.000,- DEM.

Zemljiste povrsine 55 804 m? na kojem je sagraden hotel Lav i zemljiste povrsine 2 920
m? na kojem se nalazi kotlovnica i praonica procijenjeno je u iznosu 8.808.600,- DEM, a Fond
je u visini procijenjene vrijednosti rezervirao dionice zbog nerijeSenih imovinsko pravnih
odnosa.

Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata u koju je ukljuCena i procijenjena
vrijednost priklju¢aka i vanjskog uredenja bez procijenjene vrijednosti zemljista iskazana je u
iznosu 24.524.327,- DEM, dok je knjigovodstvena vrijednost iznosila 30.275.000,- DEM.
Vrijednost objekata procijenjena je na temelju podataka o neto i bruto izgradenim povrSinama
stvarnog stanja uzimajuci u obzir starost i vijek trajanja, te nenamjensko i neadekvatno
koriStenje - habanje hotelskih objekata tijekom boravka prognanika i izbjeglica.

Procjena vrijednosti priklju¢aka obavljena je po cijeni 99,68 DEM/m?, odnosno na
temelju cijene utvrdene odlukom o financiranju gradenja i rekonstrukciji komunalnih objekata i
uredaja na gradevinskom zemlji$tu na podruéju opéine Podstrana (92,69 DEM/m?) koja je
umanjena za kanalizacijsku mrezu (21,48 DEM/m?) te je tako utvrdena cijena uveéana za
40%.

Procjena vrijednosti vanjskog uredenja obavljena je prema cijeni novog uredenja
uzimajuci u obzir starost i vijek trajanja. Vanjsko uredenje obuhvaca parkiraliSta, pjeSacke
staze, vanjska stepenista, tunel, lukobran, vanjsku rasvjetu, vanjsku vodovodnu mrezu,
vanjsku kanalizaciju, uredenje zelenih povrsina, te ogradu parcele.

Procijenjena vrijednost opreme iskazana je u iznosu 1.260.000,- DEM, dok je
knjigovodstvena iskazana u iznosu 1.020.000,- DEM. Oprema je procijenjena zamjenskom
metodom na nacin da je zamjenska cijena nove opreme umanjena uslijed starosti i troSnosti.
U postupku utvrdivanja vrijednosti opreme koristen je popis opreme na dan 31. prosinca 1996.
te je obavljen uvid u stanje kotlovnice, praonice, ugostiteljske i druge opreme.

Druga stalna sredstva procijenjena su prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu

102.000,- DEM, a odnose se na investicije u tijeku, predujmove za investicije i dodijeljene
stambene kredite.

Zalihe sirovina i materijala procijenjene su prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu
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417.000-, DEM, a odnose se na zalihe sirovina i materijala u iznosu 310.000,- DEM, sitnog
inventara u iznosu 97.000,- DEM i ambalaZe u iznosu 10.000,- DEM. Zalihe su se u
knjigovodstvu vodile po nabavnim cijenama, a na dan 31. prosinca 1996. uredno su popisane
po prosje¢nim nabavnim cijenama po kojima su i procijenjene.

Kratkoro€na potrazivanja procijenjena su prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu
710.000,- DEM, a odnose se na potrazivanja od kupaca u iznosu 619.000,- DEM, potrazivanja
za vise placeni porez u iznosu 2.000,- DEM, potrazivanja od zaposlenih u iznosu 2.000,-
DEM, te ostala potrazivanja u iznosu 87.000,- DEM.

Financijska imovina procijenjena je prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 8.000,-
DEM, a odnosi se na ostala kratkotrajna ulaganja i novac na racunu i u blagajni.

Procijenjena vrijednost obveza iskazana je u iznosu 8.631.000,- DEM, dok je
knjigovodstvena vrijednost iskazana u iznosu 4.316.000,- DEM. U elaboratu nisu iskazane
obveze prema drustvu Splitska banka u iznosu 12.803.000,- DEM.

DugoroCne obveze procijenjene su prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu
59.000,- DEM, a odnose se na obveze za kredite u inozemstvu.

KratkoroCne obveze procijenjene su u iznosu 8.572.000,- DEM, a knjigovodstvena
vrijednost na dan 31. prosinca 1996. iznosila je 4.257.000,- DEM. Prema knjigovodstvenoj
vrijednosti procijenjene su obveze prema kreditnim institucijama u iznosu 1.501.000,- DEM,
obveze prema dobavljaima u iznosu 1.749.000,- DEM, prema zaposlenima u iznosu
165.000,- DEM, za poreze i doprinose u iznosu 296.000,- DEM, za udjele u rezultatu u iznosu
197.000,- DEM te ostale obveze u iznosu 349.000,- DEM.

Procjenom su kratkoro€ne obveze uvecéane za 4.315.000,- DEM, odnosno za obvezu
vlasnicima zemljiSta - obitelj VIasi¢ utvrdenu sudskom nagodbom od 10. svibnja 1996., a koja
se odnosi na trziSnu vrijednost ekspropriranog i deposediranog zemljista prijasnjim vlasnicima
(obitelj VIasi¢) povrine 14 383 m? (zemljite na kojem je izgradeno apartmansko naselje
Lavica).

Fond je 4. lipnja 1998. donio rjeSenje prema kojem procijenjena vrijednost drustvenog
kapitala iznosi 51.299.000,00 kn ili 14.121.841,- DEM, a pretvaranje potrazivanja drustva
Splitska banka d.d., Split u dionice iznosi 44.938.000,00 kn ili 12.370.754,- DEM S§to Cini
temeljni kapital u iznosu 96.237.000,00 kn ili 26.492.594,- DEM prema tec€aju na dan
donoSenja rjeSenja 1,- DEM = 3,6326 kn. U rjeSenju Fonda vrijednost temeljnog kapitala
iskazana je samo u kunama.

Poduzece je uskladilo odluku o pretvorbi s navedenim rjeSenjem, ali u dokumentaciji
Fonda nema podataka iz kojeg bi bilo vidljivo iz kojih razloga je Fond smanjio vrijednost
drustvenog kapitala za 2.816.383,- DEM.

3.2. RjeSenje o pretvorbi

Odluka o pretvorbi s propisanom dokumentacijom dostavljena je Agenciji 30. lipnja
1992. Agencija nije donijela rieSenje o suglasnosti na pretvorbu Poduzeca u roku od 60 dana
od dana dostave odluke o pretvorbi i propisane dokumentacije, €ime nije postupljeno u skladu
s odredbama ¢lanka 12. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a. Fond je 6. rujna 1993.
donio rieSenje kojim se daje suglasnost na namjeravanu pretvorbu.

Temeljni kapital Drustva iznosio je 112.956.162.000.- HRD ili 37.994.000,- DEM po
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srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan izdavanja rjeSenja 6. rujna 1993. (1,- DEM =
2,973.- HRD). U procijenjenu vrijednost uklju¢ena je vrijednost nekretnina za koju vlasnici
traze naknadu te je izvrSena rezervacija dionica u iznosu 3.465.000,- DEM. Rezervirane
dionice odnose se na zemljiste na kojem je izgradeno apartmansko naselje Lavica povrsine
13 483 m?, zemljiSte na kojem je izgraden hotel Lav povrSine 13 533 m? i zemljiste na kojem
je izgradena kotlovnica i praonica povrsine 3 052 m?.

Upravni sud Republike Hrvatske je na temelju tuzbe Poduzeca 6. srpnja 1994. ponistio
rieSenje o pretvorbi od 6. rujna 1993. RjeSenje je ponisteno iz razloga Sto procijenjena
vrijednosti Poduzeca nije umanjena za obveze naknade za obitelj VIaSiC i za ratnu Stetu
pocinjenu na imovini Poduzeca tijekom boravka izbjeglica i prognanika.

Fond je 4. lipnja 1998. donio rjeSenje u kojem je vrijednost temeljnog kapitala iskazana
samo u kunama i iznosi 96.237.000,00 kn. Temeljni kapital se sastoji od procijenjene
vrijednosti drustvenog kapitala na dan 31. prosinca 1996. u iznosu 51.299.000,00 kn ili
14.121.841,- DEM i pretvaranja potrazivanja u dionice u iznosu 44.938.000,00 kn ili
12.370.754,- DEM po srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan izdavanja rjeSenja 4.
lipnja 1998. (1,- DEM = 3,6326 kn). Nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 1.000,00
kn.

Poduzeée se pretvara u dionicko drustvo prodajom 19 955 dionica nominalne
vrijednosti 19.955.000,00 kn osobama iz ¢lanka 5. stavka 1. i 2. i 2a. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzec¢a uz pravo na popust, prodajom neupisanog dijela dionica u skladu s
odredbama Zakona o dopuni Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i Pravilnika o prodaiji
dijela Poduzeca javnim prikupljanjem ponuda, te pretvaranjem potrazivanja drustva Splitska
banka d.d., Split u dionice u iznosu 44.938.000,00 kn. RjeSenjem se privremeno u portfelju
Hrvatskog fonda za razvoj zadrzava 31 444 dionice nominalne vrijednosti 31.344.000,00 kn
zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa. Rezervirane dionice odnose se na zemljiste na
kojem je izgraden hotel Lav povrsine 50 804 m? (29 880 dionica) i na zemlji$te na kojem je
izgradena kotlovnica i praonica povrsine 2 920 m? (1 564 dionica).

3.3. Provedba programa pretvorbe

S obzirom da je Fond izdao dva rjeSenja o suglasnosti na provedbu pretvorbe, 6. rujna
1993. i 4. lipnja 1998., Poduzece je provelo postupak pretvorbe po rieSenju iz 1993. i po
rieSenju iz 1998.

Postupak pretvorbe po rjeSenju Fonda iz rujna 1993. obavljen je prodajom 8 850

dionica uz popust zaposlenima i ranije zaposlenima, prijenosom 60 208 neupisanih dionica
fondovima te rezervacijom 6 930 dionica zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa.

Poziv za upis i kupnju dionica zaposlenima i ranije zaposlenima u Poduzecu objavljen
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je u dnevnom tisku od 14. rujna 1993. Na prodaju je ponudeno 37 994 dionice s popustom
nominalne vrijednosti 18.997.000,- DEM ili 50,0% od procijenjene vrijednosti Poduzeda.
Nakon provedenog postupka upisa dionica, Fond je 29. rujna 1993., potpisao ugovore s 249
malih dioni€ara s upisanih 8 850 dionica s popustom nominalne vrijednosti 500,- DEM po
dionici Sto iznosi 13.151.065.500.- HRD ili 4.425.000,- DEM. Ugovore s jednokratnim
placanjem zakljucilo je pet malih dioni€ara, a na obro¢no plac¢anje na pet godina njih 244.
Ukupni iznos popusta na radni staz iznosio je 5.326.352.475.- HRD, a obveza za uplatu
dionica prema Fondu iznosila je 7.824.713.025.- HRD. Prema izvjestaju Hrvatske kreditne
banke za obnovu Zagreb mali dioni€ari uplatili su u korist Fonda na ime prvog obroka
132.391.172.- HRD. Kod prodaje preostalih 60 208 dionica nominalne vrijednosti 30.104.000,-
DEM koju je objavio Fond, nije bilo zainteresiranih kupaca pa su navedene dionice po odluci
Fonda od 25. veljaCe 1994. prenesene fondovima u omjeru utvrdenom zakonom. U skladu s
odlukom, Fond je postao vlasnik 40 139 dionica ili 52,8%, Fond radnika 14 048 dionica ili
18,5%, a Fond poljoprivrednika 6 021 dionicu ili 7,9%. Pored ovih dionica, Fondu je s osnove
rezervacija na ime nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa preneseno i 6 930 dionica ili 9,1% od
vrijednosti temeljnog kapitala. Mali dioniCari nastavili su s otplatom dionica do listopada 1994.
do kada su podmirili tri obroka ili 5,0% od ukupno ugovorene vrijednosti.

Od tada je prekinuta daljnja otplata dionica. Fond kao vecinski vlasnik zakazao je
osnivacku skupstinu Drustva za 15. srpnja 1994. koja je odgodena, a do novog saziva nije
doslo. Pretvorba drustvenog poduzeca u dionicko drustvo po rjeSenju Fonda iz rujna 1993.
nije registrirana kod Trgovackog suda u Splitu jer je protiv rjeSenja Fonda pokrenut upravni
spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske. Tuzbu na rjeSenje Fonda ulozilo je Poduzece
i prijasnji vlasnici dijela zemljiSta na kojem su izgradeni apartmani. Presudom Upravnog suda
od 6. srpnja 1994. ponisteno je rjeSenje Fonda o suglasnosti na pretvorbu od 6. rujna 1993.
RjeSenje je ponisteno iz razloga $to vrijednost Poduzeca u postupku procjene nije umanjena
za obveze Poduzeca s osnove naknade vlasnicima zemljiSta te ratnu Stetu poc€injenu na
objektima hotela zbog boravka prognanika i izbjeglica. U skladu s navedenim ponisteni su i
ugovori o kupniji dionica zaklju€eni izmedu malih dioni¢ara i Fonda 29. rujna 1993.

U ponovljenom postupku Poduzece je izvrSilo novu procjenu drustvenog kapitala na
dan 31. prosinca 1996. te je 15. rujna 1997., dostavilo Fondu svu potrebnu dokumentaciju
propisanu odredbama Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Fond je ocijenio da
se pretvorba predlaze u skladu s uvjetima i na nacin propisan Zakonom te je 4. lipnja 1998.
izdao rjeSenje o suglasnosti na pretvorbu. Postupak pretvorbe obavljen je prodajom 19 932
dionice uz popust zaposlenima i ranije zaposlenima, pretvaranjem potrazivanja Splitske banke
u dionice (44 938 dionica), rezervacijom 31 344 dionica pri Fondu zbog nerijeSenih imovinsko
pravnih odnosa te prijenosom 23 neupisane dionice Fondu.

- Prodaja dionica s popustom

Na temelju ¢lanka 13. odluke o pretvorbi i rieSenja Fonda o suglasnosti na pretvorbu od
4. lipnja 1998. Poduzece je raspisalo poziv za upis i kupnju dionica koji je objavljen u
dnevnom tisku Slobodna Dalmacija 14. lipnja 1998. U postupku prodaje pravo prvenstva pri
kupniji dionica uz popust omoguceno je osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1.1 2. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeéa. Na prodaju je ponudeno 19 955 dionica nominalne vrijednosti
1.000,00 kn po dionici ili ukupne nominalne vrijednosti 19.955.000,00 kn, Sto predstavlja
razliku izmedu procijenjene vrijednosti Poduzec¢a od 51.299.000,00 kn umanjene za
31.344.000,00 kn na ime rezervacija zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa.

Pojedinacno pravo na kupnju dionica iznosi najvise 20.000,- DEM (u protuvrijednosti u
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kn) uz osnovni popust od 20,0%, dodatni popust od 1,0% na svaku navrSenu godinu
efektivnog radnog staza te pravo na otplatu u mjese€nim obrocima u roku od 20 godina.
Prema navedenom pozivu u roku od osam dana, racunajuci od dana objave (zaklju¢no s 22.
lipnja 1998.), pristupnicu o upisu dionica podnijelo je 286 zaposlenih i ranije zaposlenih, 42
zaposlenika u drzavnim sluzbama i pravnim osobama koji ne podlijezu pretvorbi te 52
gradanina Republike Hrvatske.

Ponudeni iznos za prodaju od 19.955.000,00 kn bio je dostatan da se prihvate ponude
zaposlenih i ranije zaposlenih, dok ponude zaposlenih u drzavnim sluzbama i drugih gradana
zbog nedostatka dionica nisu prihvaéene. Prema izvjestaju komisije za provedbu pretvorbe od
16. srpnja 1998., od ukupno prijavljenih 286 zaposlenih i 283 ranije zaposlenih zakljucila su 7.
srpnja 1998. ugovore s Fondom, a trojica su odustala od ponudenih ugovora.

Prema rekapitulaciji o upisu dionica, 283 zaposlenika i ranije zaposlena upisala su 19
582 dionice nominalne vrijednost 19.582.000,00 kn, a 373 dionice nominalne vrijednosti
373.000,00 kn su ostale neupisane. Neupisane 373 dionice nominalne vrijednosti 373.000,00
kn prema prijedlogu Fonda i dopuni izvje§¢a o provedbi pretvorbe od 26. kolovoza 1998.
ponudene su na prodaju bivS§im zaposlenicima Poduzeca koji su bili dionicari prije poniStenja
rieSenja iz rujna 1993., a nisu pravovremeno podnijeli zahtjev za kupnju dionica. Navedeni
iznos bio je dostatan za upis dionica od strane pet malih dioni€ara koji su upisali po 70 dionica
ili ukupno 350 dionica nominalne vrijednosti 350.000,00 kn. Neupisane 23 dionice prenesene
su u portfelj Fonda. Time je 288 malih dioni€ara ukupno upisalo 19 932 dionice nominalne
vrijednosti 19.932.000,00 kn. Od ukupnog broja upisanih dionica 282 dioni€ara upisala su po
70 dionica, tri dioniCara po 24 dionice, jedan dioniCar upisao je 35, jedan 28, a jedan 47
dionica. Ugovore na obro¢nu otplatu dionica zakljucilo je 285 dioniCara, a ugovore s
jednokratnom uplatom tri dionicCara.

Dionicari koji su kupili dionice po rieSenju iz 1993. zakljucili su novi ugovor s Fondom, a
uplaceni iznosi za dionice po ugovorima od 29. rujna 1993. ukljueni su u novi ugovor. Od
ukupno zaklju€enih ugovora po 202 ugovora sredstva za uplatu prvog obroka namirena su od
obro¢nih uplata dionica po ugovorima iz 1993. koja su za navedene svrhe deponirana kod
Fonda. Kopija uplatnica o uplaéenom prvom obroku dostavljena je Fondu za 86 ugovora po
kojima nisu evidentirane uplate u Fondu, a za koje je upla¢eno 107.015,52 kn. 1z ranijih uplata
podmireno je 12 obroka zaklju¢no s lipnjem 1999.

Nakon ponovnog upisa dionica po rjeSenju Fonda iz 1998., Fond je izvrSio povrat
uplaéenih sredstava dioni¢arima po 31 poniStenom ugovoru iz 1993.

- Pretvaranje potrazivanja Splitske banke u dionice
Potrazivanje Splitske banke s osnove revalorizacije odobrenih kredita u iznosu
12.370.754,- DEM prema odluci Poduzeca i suglasnosti Fonda pretvorena su ulog Drustva.

Time je drustvo Splitska banka d.d. Split u postupku pretvorbe steklo 44 938 dionica
nominalne vrijednosti 44.938.000,00 kn, Sto predstavlja 46,7% temeljnog kapitala Drustva.

- Prijenos dionica Fondu
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Nakon provedenog postupka upisa dionica ostale su neupisane 23 dionice koje su u
skladu s odlukom Fonda o prijenosu dionica od 1. rujna 1998. prenesene Fondu. Pored ovih
dionica, Fondu je prenesena i 31 344 dionica ili 32,6% od ukupnog broja dionica nominalne
vrijednosti 31.344.000,00 kn rezerviranih na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima
nekretnina za zemljiste zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa.

3.4. Upis u sudski registar

Drustvo je odrzalo osnivacku skupstinu dioniCara 12. listopada 1998. te je podnijelo
prijavu za upis promjene oblika organiziranja drustvenog poduzec¢a u dioni¢ko drustvo. Upis
pretvorbe obavljen je RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu Tt-98/2644-5 od 26. sijeCnja 1999.
Novi naziv subjekta je Hotelski centar Lav dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam (skraceni
naziv: Hotelski centar Lav d.d.), sa sjediStem u Grljevcu, Grljevacka 2A. Temeljni kapital
Drustva upisan je u iznosu 96.237.000,00 kn, a podijeljen je na 96 237 dionica, nominalne
vrijednosti 1.000,00 kn po dionici.

Prema odredbama ¢lanka 203. Zakona o trgovackim drustvima, osnivacka skupstina
Drustva trebala je biti odrzana najkasnije dva mjeseca po proteku roka za upis dionica od 22.
lipnja 1998., odnosno do 22. kolovoza 1998., Sto nije ucinjeno.

Vlasnicka struktura Drustva na dan upisa u sudski registar je sljedeca: Splitska banka
Split, 44 938 dionicaili 46,7%, Fond, 31 367 dionicaili 32,6% i zaposleni i ranije zaposleni, 19
932 dionice ili 20,7%.

Nakon upisa temeljnog kapitala u registar Tgovackog suda u iznosu 96.237.000,00 kn,
Drustvo nije izvrSilo uskladenje upisanog temeljnog kapitala u poslovnim knjigama za 1999.
Prema bilanci stanja na dan 5. srpnja 2001. temeljni kapital iskazan je u iznosu
159.962.597,00 kn.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom

Prema specifikaciji zaklju€enih ugovora i RjeSenju suda o upisu promjene statusa
drusStvenog poduzeca u dioni¢ko drustvo od 26. sijeCnja 1999. evidentirano je 288 malih
dioni¢ara koji su kupili 19 932 dionice s popustom ili 20,7% od ukupnog broja dionica.

Drustvo je sacinilo popis dioni€ara Drustva 12. listopada 1998. iz kojeg je razvidna
vlasniCka struktura Drustva nakon upisa i kupnje dionica Drustva, nakon €ega nastale
promjene nad dionicama nisu evidentirane u knjizi dionica Drustva $to nije u skladu s
odredbama ¢lanka 226. Zakona o trgovackim drustvima.

Nakon potpisivanja ugovora s Fondom od 7. srpnja 1998., tri dioni¢ara s upisanih 210
dionica jednokratno su otplatila ugovorenu obvezu, pet dioniCara s upisanih 350 dionica
nastavilo je s otplatom dionica, a 280 dioniCara s upisanih 19 372 dionice od lipnja 1999.
prestalo je s daljnjom otplatom dionica. Zbog neplacanja dionica ugovorenom dinamikom
Fond je s 280 malih dioni¢ara raskinuo ugovore o kupniji dionica. U prosincu 1999., Fond je
raskinuo ugovore s 56 malih dioniCara na temelju ¢ega je u portfelj Fonda preneseno 3 747
neotplacenih dionica.

U sije€nju i veljaci 2000. u portfelj Fonda je po raskidu 181 ugovora preneseno 6 850
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neotplacenih dionica, a u veljaci 2002. po raskidu 43 ugovora 1 416 neotplacenih dionica.
Nakon raskida ugovora 280 malih dioni¢ara zadrzalo je 7 359 otplac¢enih dionica, a 12 013
neotplacenih dionica s popustom preneseno je u portfelj Fonda.

Nakon ovih promjena 288 malih dioni¢ara imatelji su 7 919 dionica ili 8,2% od ukupnog
broja dionica DrusStva.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Na temelju odluke o prijenosu dionica od 1. rujna 1998. u portfelj Fonda prenesene su
23 neupisane dionice Drustva i 31 344 dionica s osnove rezervacije na ime osiguranja
naknade prijasnjim vlasnicima zemljiSta zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa, te je u
portfelju Fonda bilo 31 367 dionica Drustva ili 32,6%.

Po raskidima 280 ugovora s malim dioni¢arima iz prosinca 1999., sije€nja i veljaCe
2000. i veljaCe 2002. koji nisu podmirivali obvezu za kupnju dionica preneseno je u portfel]
Fonda 12 013 neotplacenih dionica s popustom. Nakon prijenosa ovih dionica u portfelju Fond
je bilo 43 380 dionica Drustva ili 45,1% od ukupnog broja dionica.

Na temelju ugovora o prijenosu dionica zaklju¢enog izmedu Fonda i GP Zagorje d.d.
Varazdin 3. veljaCe 2000., u vezi s mjerama za financijsku konsolidaciju GP Zagorje d.d.
Varazdin koje je odobrila Vlada Republike Hrvatske, Fond je obavio prijenos 5 000 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 5.000.000,00 kn, drustvu GP Zagorje d.d. Varazdin radi
izmirenja obveza drustva GP Zagorje d.d. Varazdin prema drustvu Finvest Corp. d.d. Cabar.
Nakon ovog prijenosa u portfelju Fonda je 38 380 dionica ili 39,9% ukupnog broja dionica
Drustva od ¢ega se 31 344 dionica odnosi na rezervirane dionice.

Fond je prema ovlastenju Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju
banaka, Zagreb od oZujka do svibnja 2000. tri puta objavio zajedniCki poziv za prikupljanje
ponuda za prodaju 50 479 dionica Drustva, ili 52,5% od ukupnog broja dionica od kojih je
Fond vlasnik 5 541 dionicu ili 5,8%, a DrZzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju
banaka 44 938 dionica ili 46,7%. PocCetna cijena dionica prema prvom natje€aju iz ozujka
2000. iznosila je 50.479.000,00 kn, a nominalna vrijednost jedne dionice 1.000,00 kn. Na
navedeni natje€aj nije dostavljena niti jedna ponuda.

Odlukom upravnog odbora Fonda od 14. travnja 2000., a u skladu s odredbama ¢lanka
9. Zakona o privatizaciji odobrena je prodaja dionica Drustva po cijeni 30,0% nizoj od
nominalne, a u slu¢aju da se dionice ne prodaju i odluka o prodaiji pod posebnim uvjetima. Na
natjeCaj iz travnja 2000. nije dostavljena niti jedna ponuda, a po natjeCaju iz svibnja
dostavljena je jedna ponuda koja prema ocjeni Fonda nije bila u skladu s uvjetima
propisanima ponudbenom dokumentacijom.

4.3. Dionice iz portfelja drustva Splitska banka
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Drustvo Splitska banka d.d. Split imalo je 44 938 dionica ili 46,7% od ukupnog broja
dionica Drustva koje je steklo na temelju pretvorenih potraZivanja u dionicki ulog Drustva.

Na temelju ugovora o prijenosu vlasniStva nad dionicama DrusStva zakljuCenim 8.
prosinca 1999. izmedu Splitske banke d.d. Split (prodavatelj) i Drzavne agencije za osiguranje
Stednih uloga i sanaciju banaka, Zagreb (kupac), prodavatelj je prenio u vlasnistvo kupca 44
938 dionica Drustva ukupne nominalne vrijednosti od 44.938.000,00 kn. Potpisom ovog
ugovora, prodavatelj neopozivo i bezuvjetno ovlascuje kupca da zatrazi i pribavi upis
prenesenih dionica na svoje ime u knjigu dionica Drustva.

Istog dana zakljucen je i ugovor o prodaji i upravljanju portfeljem izmedu Splitske banke
d.d. Split (prodavatelj) i Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka,
Zagreb (kupac) prema kojemu je obavljen prijenos vlasniStva nad dionicama DrusStva sa
Splitske banke na Drzavnu agenciju za osiguranje $tednih uloga i sanaciju banaka, Zagreb.
Prodaja dionica ugovorena je za 22.469.000,00 kn koliko je iznosila knjigovodstvena
vrijednost dionica iskazanih u poslovnim knjigama prodavatelja na dan 30. rujna 1999.

4.4. Sanacija

Uprava Drustva izradila je 30. studenoga 1998. prijedlog sanacijskog programa
Drustva, a dopunu programa 20. rujna 1999. Prijedlog sanacijskog programa dostavljen je
Vladi, Ministarstvu turizma, Fondu, Zupaniji Splitsko - dalmatinskoj i Splitskoj banci u prosincu
1998., a dopune prijedloga u rujnu 1999. Prijedlog sanacijskog programa sadrzi preliminarnu
studiju o ulaganju te program mjera kojim bi se omogucilo Drustvu saniranje postojeceg stanja
u koje je doslo uslijed dugogodi$njeg zbrinjavanja prognanika u hotelskim objektima. S
obzirom da su devastirani objekti, bez znacajnijeg ulaganja nije moguce komercijalno
poslovati. Zbog dugog boravka prognanika u hotelskim objektima i niske naknade za njihov
smjestaj, Drustvo kontinuirano iskazuje gubitak u poslovanju koji je za razdoblje od 1994. do
1998. iznosio 56.117.194,13 kn, a 8.038.632,00 kn u prvih Sest mjeseci 1999.

Obveze Drustva u navedenom razdoblju po dugoro¢nim kreditima za trajna obrtna
sredstva odobrene od Splitske banke iznosile su 17.078.492,92 kn, a po kratkoro€noj
pozajmici iz koje su isplacene zaostale place i putni troSkovi do konca svibnja 1999. iznosila
su 5.000.000,00 kn. Obveze prema dobavljaima za vodu, elektri€nu energiju i ostale obveze
iznosile su 9.350.389,24 kn, prema prijasnjim vlasnicima za neisplacenu naknadu za zemljiste
15.361.044,00 kn te prema zaposlenicima 1.123.000,00 kn za neisplacene place za lipanj i
srpanj 1999. Broj zaposlenih u vremenu do izrade sanacijskog programa je smanjen s 338
koliko ih je bilo u 1990. na 143.

Sanacijskim programom predlaze se Vladi da odobri i provede sljedece mjere:

- otpis dugovanja Drustva prema Splitskoj banci u iznosu 17.078.492,82 kn, odnosno
njihov prijenos na Drzavnu agenciju za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka koji bi se
regulirao posebnim ugovorom izmedu Ministarstva financija, Drzavne agencije i Splitske
banke,

- otpis duga prema Splitskoj banci na ime pozajmice za isplatu pla¢a u ukupnom iznosu
6.123.389,20 kn na teret fondova Vlade Republike Hrvatske za pomo¢ poduzecima u
postupku sanacije,

- prijenos dionica iz Fonda na ime dugovanja prema Elektrodalmaciji, Vodovodu i
kanalizaciji te opéini Podstrana u iznosu 5.135.058,00 kn,

- odobrenje bespovratnih sredstava za ostatak duga prema Vodovodu i kanalizaciji i
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drugim dobavlja€ima u iznosu 4.215.331,24 kn,

- podmirenje dugovanja od strane Vlade Republike Hrvatske prema prijadnjim
vlasnicima za neispla¢enu naknadu za zemljiste na kojemu je sagradeno apartmansko naselje
Lavica,

- nalog Vladi Republike Hrvatske, Uredu za prognanike i izbjeglice da Sto hitnije iseli
prognanike i izbjeglice iz apartmanskog naselja Lavica, a najkasnije do 31. prosinca 1999., te

- jamstvo Vlade Republike Hrvatske na kredit za obnovu hotelskih objekata na nivou tri
ili Cetiri zvjezdice u iznosu 22.800.000,- DEM na rok od 12 godina i kamatom od 7,0%
godiSnje. Obnova hotelskih objekata trebala bi zapocCeti poCetkom studenoga 1999., a
komercijalni rad poCetkom turistiCke sezone 2000.

U dokumentaciji dostavljenoj od strane Fonda, nalazi se naputak Vlade od 14. lipnja
1999. i dva zakljuCka od 18. studenoga i 23. prosinca 1999. kojima Vlada ovlaSc¢uje Fond da u
skladu s prijedlogom sanacijskog programa osigura sredstva za isplatu zaostalih pla¢a
zaposlenika u iznosu 9.870.000,00 kn. Naputkom od 14. lipnja 1999. Vlada je obvezala
Splitsku banku i Fond da kao vecinski vlasnici Drustva pristupe pronalazenju strateSkog
partnera s ponudom o kupnji dionica pod posebnim uvjetima uz obvezu podmirenja svih
dospjelih neizmirenih obveza Drustva ukljuujuéi i iznos izvrSene pozajmice za isplatu
neisplacenih placa kao i da se izvrSe potrebna ulaganja u uredenje objekata koriStenih za skrb
prognanika i izbjeglica u skladu s razvojnim programom Drustva.

Zbog zZurnosti isplate zaostalih placa i nemogucénosti Fonda da ih podmiri, Splitska
banka je uz suglasnost Vlade prihvatila izvrsiti isplate zaostalih placa zaposlenicima Drustva iz
svojih sredstava do osiguranja sredstava od strane Fonda. Na temelju zaklju€aka Vlade i
zakljuCenih ugovora izmedu Fonda i Splitske banke od 18. studenoga 1999. na iznos
5.000.000,00 kn i 23. prosinca 1999. na iznos 4.870.000,00 kn Splitska banka izvrsila je
isplatu zaostalih placa zaposlenika Drustva na teret Fonda. U skladu sa zaklju¢cima Vlade
navedena sredstva Fond ¢e prebaciti na racun Splitske banke na temelju ugovora o cesiji.

Odobrena sredstva za isplatu placa zaposlenicima Fond je s DruStvom regulirao
ugovorom o kratkoroénom pozajmicom u iznosu 9.870.000,00 kn zaklju€¢enim 9. listopada
2000. Na sredstva odobrene pozajmice ugovorena je kamata u visini eskontne stope Hrvatske
narodne banke s obradunom od dana isplate pozajmica i rokom povrata pozajmice s
obracunanim kamatama do 17. studenoga 2000. Dodatkom ugovora od 15. prosinca 2000.
rok povrata pozajmice je produzen do 1. veljace 2001.

Na temelju Zakona o uvjetima odobravanja kredita i zajmova odredenih pravnih osoba i
odluka upravnog odbora Fonda od 6. srpnja 2000. i 16. svibnja 2001., Drustvu su tijekom
2000. i 2001. iz sredstava Fonda isplacene pozajmice za isplatu dvanaest pla¢a u iznosu
2.760.884,70 kn. Ugovori izmedu Fonda kao zajmodavca i DruStva kao zajmoprimca
zakljuc€eni su 8. kolovoza 2000. na iznos pozajmice od 1.363.484,70 kn, 11. sije€nja 2001. na
iznos od 931.600,00 kn, a 16. svibnja 2001. na iznos od 465.800,00 kn. Na sredstva
pozajmice po zaklju¢enom ugovoru iz kolovoza 2000. ugovorena je kamatna stopa po
promjenljivoj stopi od 9,3% godiSnje, a po ugovorima iz sijeCnja i svibnja 2001. po stopi od
8,8%. Rok povrata pozajmica je Sest mjeseci od dana isplate. Iz odobrenih pozajmica,
podmirene su zaostale place zaposlenicima zaklju¢no sa sijeCnjem 2001. Place su isplacivane
u minimalnom iznosu od 1.700,00 kn bruto mjese¢no po zaposleniku za 137, odnosno 134
zaposlenika. Zbog neprekidne blokade Ziro raCuna Drustva obraCunani iznosi dostatni za
poreze, prireze i doprinose uplacivani su na ziro racun Drustva, a neto iznos placa na ziro
racun Nezavisnog sindikata Drustva.

Na temelju ugovora o kratkoro&nim pozajmicama odobrenih od Fonda od studenoga
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1999. do svibnja 2001. u svrhe isplate zaostalih placa zaposlenika, ukupno zaduzenje Drustva
iznosilo je 12.630.884,70 kn. Uvidom u poslovne knjige na dan otvaranja stecaja (5. srpnja
2001.) navedene obveze po kratkoro¢nim kreditima prema Fondu nisu izmirene.

Iz navedenog proizlazi da Vlada nije prihvatila i odobrila prijedlog sanacijskog programa
Drustva jer su odobrena sredstva za isplatu zaostalih placa zaposlenicima Drustva, koja je
umjesto Fonda Drustvu isplatila Splitska banka, pretvorena u obvezu Drustva prema Fondu s
osnove kratkoroCnog zaduzivanja na temelju ugovora o kratkorocnom zajmu zakljucenih
izmedu Fonda kao zajmodavca i Drustva kao zajmoprimca. Time nije ispunjena niti jedna
predlozena mjera utvrdena prijedlogom sanacijskog programa Drustva.

4.5. Stecaj

RjesSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Vst-10172001 od 5. srpnja 2001. na prijedlog
vjerovnika Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje Zagreb otvoren je ste€ajni postupak
nad duznikom Hotelski centar Lav d.d. Grljevac, zbog nesposobnosti za pla¢anje. Prema
podacima Zavoda za platni promet, Podruznica Split, prijavljene nepodmirene obveze Drustva
na dan 4. srpnja 2001. iznosile su 31.775.988,68 kn od Cega se na obveze prema Fondu
odnosi 12.630.884,70 kn. Ziro radun duznika bio je blokiran neprekidno 1 028 dana.

Prema bilanci sastavljenoj na dan 5. srpnja 2001. ukupna aktiva iskazana je u iznosu
136.245.614,00 kn, a sastoji se od dugotrajne imovine u iznosu 133.438.468,00 kn i
kratkotrajne imovine u iznosu 2.807.146,00 kn. Ukupnu pasivu Cine kapital i priCuve u iznosu
48.781.653,00 kn, dugoroCne obveze u iznosu 27.659.924,00 kn i kratkoro€ne obveze u
iznosu 59.804.037,00 kn.

Drustvo od 1994. neprekidno iskazuje gubitak, te iskazani gubitak sa stanjem na dan 5.
srpnja 2001. iznosi 18.574.744,00 kn. Posljednjih godina Drustvo nije imalo gotovo nikakvih
poslovnih aktivnosti te u trenutku otvaranja ste€ajnog postupka nije sposobno nastaviti s
radom.

Nakon otvaranja ste€ajnog postupka otkazani su ugovori o radu za svih 137 bivSih
zaposlenika Drustva.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
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| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U tablici u nastavku iskazana je vlasniCka struktura dionica prema izvjeS¢u Fonda -
Sektora za promicanje ulaganja na dan 10. prosinca 2002.

Tablica broj 2

VlasniCka struktura dionica DrusStva na dan 10. prosinca 2002.

Redni Dionicari Broj dionica | Vrijednost dionicau | Udjel u

broj kn %
1. Fond za privatizaciju 38 380 38.380.000,00 39,9
2. mali dionicari 7919 7.919.000,00 8,2
3. GP Zagorje d.d. 5000 5.000.000,00 5,2
4 DAB 44 938 44.938.000,00 46,7
Ukupno 96 237 96.237.000,00 | 100,0

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjeStajima

U tablici broj 3 daju se podaci iz temeljnih financijskih izvjeStaja o ostvarenim
prihodima, rashodima i rezultatima poslovanja, aktivi i pasivi te visini kapitala prema poslovnim
knjigama u razdoblju od prve pretvorbe do pokretanja ste€ajnog postupka.
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Podaci o poslovanju Drustva u razdoblju od 1994. do 2001.

u kn

Opis 1994. 1995. 1996 1997. 1998. 1999. 2000. 2001.
Prihodi 21.264.503,00 | 17.511.353,00 [ 13.410.294,00 10.045.321,00 6.349.015,00 1.678.391,00 3.085.712,00 1.653.680,00
Rashodi 28.040.461,00 | 26.910.755,00 | 24.550.097,00 23.572.394,00 | 21.623.973,00 20.471.526,00 21.593.117,00 | 20.228.424,00
Dobit - - - - - - - -
Gubitak 6.775.958,00 9.399.402,00 [ 11.139.803,00 13.527.073,00 | 15.274.958,00 18.793.135,00 18.507.405,00 | 18.574.744,00
Ukupna aktiva 157.880.672,00 | 153.238.330,00 | 148.825.378,00 | 158.047.469,00 | 149.834.256,00 | 143.892.969,00 | 137.802.403,00 | 136.245.614,00
Dugotrajna 153.314.848,00 | 148.081.690,00 | 144.783.971,00 | 154.356.458,00 | 148.230.259,00 | 142.188.171,00 | 136.233.237,00 | 133.438.468,00
imovina
Kratkotrajna 4.565.824,00 5.156.640,00 4.041.407,00 3.691.011,00 1.603.997,00 1.704.798,00 1.569.166,00 2.807.146,00
imovina
Ukupna pasiva 157.880.672,00 | 153.238.330,00 | 148.825.378,00 | 158.047.469,00 | 149.834.256,00 | 143.892.969,00 | 137.802.403,00 | 136.245.614,00
Upisani kapital 159.962.597,00 | 159.962.597,00 | 159.962.597,00 | 159.962.597,00 | 159.962.597,00 | 159.962.597,00 | 159.962.597,00 | 159.962.597,00
Pricuve 811.534,00 811.534,00 811.534,00 811.534,00 811.534,00 811.534,00 811.534,00 811.534,00
Preneseni 6.775.958,00 [ 16.175.360,00 | 27.315.163,00 40.842.236,00 | 56.117.194,00 74.910.329,00 93.417.734,00 | 111.992.478,00
gubitak i gub.tek.
godine
Dugoroéne 939.242,00 603.413,00 210.513,00 11.644.435,00 | 15.655.546,00 16.461.996,00 12.831.025,00 | 27.659.924,00
obveze
Kratkor. obveze 2.943.257,00 8.036.146,00 | 15.155.897,00 26.471.139,00 | 29.521.773,00 41.567.171,00 57.614.981,00 | 59.804.037,00
Broj zaposlenika 268 258 200 157 148 138 138 137
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Reviziju temeljnih financijskih izvjeStaja Poduzeca za poslovne godine 1994., 1995.,
1996., 1997. i 1998. obavila je ovlastena revizorska tvrtka InZenjerski biro - Revizija Split, a
reviziju za 1999. i 2000. prema informaciji dobivenoj u Drustvu ugovorio je Fond. Ziro radun
Drustva je od pocCetka 1999. bio u neprekidnoj blokadi te nije moglo ugovarati poslove i
podmirivati ugovorene obveze. U dostavljenoj dokumentaciji od strane Fonda izvjeS¢a o
obavljenoj reviziji za ove poslovne godine nisu prilozena.

Revizorska tvrtka utvrdila je da temeljni financijski izvjestaji u razdoblju od 1994. do
1998. realno i objektivno iskazuju financijsko stanje i rezultate poslovanja. Prema svim
izvjeStajima iskazano je negativno miSljenje o temeljnom nacelu nastavka poslovanja
Poduzeéa utvrdenog Medunarodnim racunovodstvenim standardom broj 1., tocka 7. ¢ime
Poduzeée nema uvjete normalnog poslovanja vec trend prema nelikvidnosti i ste€aju. Daljnji
nastavak poslovanja prema reviziji onemogucen je iz razloga $to:

- Poduzece od pocCetka agresije na Republiku Hrvatsku ne ugosScuje komercijalne goste
vec sluzi za smjestaj izbjeglica i prognanika,

- odobrena sredstva iz drzavnog proracuna za financiranje boravka izbjeglica nisu
dostatna za pokri¢e troSkova poslovanja ¢ime se gubici iz godine u godinu povecavaju,

- Poduzece do sije€nja 1999. nije bilo pretvoreno niti registrirano te nije imalo vlasnika i
nije uskladilo opce akte i temeljni kapital s Zakonom o trgovackim drustvima jer je RjeSenje o
suglasnosti na pretvorbu iz rujna 1993. ponisteno rijeSenjem Upravnog suda,

- ponudena nagodba izmedu prijasnjih vlasnika nije se mogla legalizirati bez odobrenja
Drzavnog pravobraniteljstva Republike Hrvatske koje, da bi odobrilo nagodbu, treba misljenje
Fonda,

- obnova hotela Lav nije mogla zapoceti jer su u njemu smjesteni izbjeglice i
prognanici, a da bi se priveo komercijalnoj svrsi trebalo je uloziti znatna sredstva kojih nema.

Prema iskazanim podacima o poslovanju Drustva razvidno je da se ukupni prihodi iz
godine u godinu smanjuju ¢ime ostvareni prihodi za 2001. €ine svega 7,8% od ostvarenih
prihoda u 1994. Istodobno rashodi poslovanja imaju manju tendenciju pada u odnosu na
prihode tako da ukupni rashodi u 2001. iznose 72,1% iskazanih rashoda za 1994. U razdoblju
od 1994. do 2001. iskazan je gubitak u iznosu 111.992.478,00 kn. Iskazani gubitak u
poslovanju za 2001. vedi je u odnosu na gubitak za 1994. za 274,1%. Uzroci gubitka su
rezultat stanja u poslovanju u prethodnim godinama nastali radi nedovrSene pretvorbe,
nemogucénosti komercijalnog poslovanja zbog smjestaja prognanika kao i zbog visokih fiksnih i
financijskih troSkova nastalih uzimanjem pozajmica i kredita za tekuéu likvidnost. Naknada za
smjestaj po danu prognanika s 10,50 DEM od 1993. smanjena je na 6,70 DEM u koji iznos je
od sije€¢nja 1998. uklju€en i porez na dodanu vrijednost.
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Do pocetka 1999. Drustvo je obavljalo odredene komercijalne poslove kao Sto su
organiziranje zabava i pirova te zakup poslovnih prostora od kada je prestala svaka poslovna
aktivnost. Ziro radun Drustva je neprekidno u blokadi od 19. rujna 1998. zbog nepodmirenih
obveza za potrosenu elektri€nu energiju u iznosu 1.790.000,00 kn te dio naknade prijasnjim
vlasnicima zemljista u iznosu 8.000.000,00 kn s pripadaju¢im kamatama

Izrazeno je i znatno zaduzivanje Drustva kod poslovnih banaka pretezito za tekucu
likvidnost. Tijekom 1997.i 1998. Drustvo se dugoro¢no zaduzilo kod Splitske banke d.d. Split
na temelju Cetiri ugovora o kreditu za trajna obrtna sredstva u iznosu 16.575.114,00 kn. U
svrhe osiguranja novCane trazbine po navedenim kreditima uknjizeno je u zemljiSnim
knjigama zalozno pravo - hipoteka banke (vjerovnika) na nekretnini Poduzeca (duznika)
oznadeno kao &estica zemljista 6273 i hotel Lav povr§ine 50 595 m? u dvostrukom iznosu
odobrenog kredita. Tijekom 2000. i 2001. obavljeno je kratkoro¢no zaduZivanje kod Fonda u
iznosu 12.630.884,70 kn u svrhe isplate zaostalih placa zaposlenika. Stanje obveza po
dugoro¢nim financijskim kreditima na dan 31. prosinca 1994. iznosilo 939.242,00 kn, a na dan
otvaranja steCaja 27.659.924,00 kn, a stanje kratkoro¢nih obveza na dan 31. prosinca 1994.
iznosilo je 2.943.257,00 kn, a na dan otvaranja steCaja 59.804.037,00 kn. U okviru
kratkoroCnih obveza iskazane su obveze evidentirane na temelju ugovora o djelomi¢noj
naknadi za neisplaéeno zemljiSte obitelji VIasi¢ s obraCunanim kamatama u iznosu od
27.246.004,00 kn.

U poslovnim knjigama za 1997. provedena je obveza na temelju ugovora o djelomi¢noj
naknadi za zemljiste obitelji VIasi¢ - Dumici¢ od 10. svibnja 1996. u iznosu 4.314.900,- DEM ili
15.361.044,00 kn uz istodobno povecanje vrijednosti zemljiSta u poslovnim knjigama za
naznaceniiznos. Od ukupnog povecanja vrijednosti zemljiSta, vrijednost zemljista hotela Lav
poveCana je za 11.776.286,00 kn, apartmanskog naselja Lavica za 2.968.551,00 kn, a
kotlovnice s praonicom za 616.207,00 kn. Obveza isplate naknade za zemljiSte ugovorena je
u roku od jedne godine uz kamatnu stopu od 10,0% od 1. kolovoza 1996. do 1. kolovoza
1997.,a0d 1. kolovoza 1997. do isplate uz zatezne zakonske kamate tako da ova obveza nije
konac€na. S obzirom da prijasnji vlasnici zemljiSta nisu mogli naplatiti svoja potrazivanja u roku
utvrdenom ugovorom, naplatu duga su zatrazili u ovrSnom postupku prodajom hotela Lav
sudskim putem.

Na temelju rjeSenja o ovrsi broj Ovr-542/99 od 26. lipnja 2001. po ovrSnom zahtjevu
ovrhovitelja obitelji VlIasi¢ - DumicCi¢ na treCem drazbenom roCiStu odrzanom kod Opcinskog
suda u Splitu obavljena je prodaja hotela Lav s pratecim objektima i okoliSem ponuditelju
Eurodom d.o.o. Split za 10.000.000,- DEM radi naplate ovrSne nov€ane trazbine ovrhovitelja.

U postupku steCaja po objavljenom oglasu o prodaji od 15. studenoga 2002. i
odrzanom rocistu za javnu drazbu od 10. prosinca 2002., prodano je apartmansko naselje
Lavica s prate¢im objektima i okoliSem ponuditelju Eurodom d.o.o. Split za 15.500.000,00 kn.

Time je Drustvu od ukupnih procijenjenih nekretnina ostala kotlovnica s praonicom i
pripadajuc¢im zemljiStem za koju je u tijeku sudski spor s prijasnjim vlasnicima.
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Iz kupoprodajne cijene postignute na drazbenom roc€istu prodajom hotela Lav u iznosu
10.000.000,- DEM namirene su prijavljene trazbine zaloznih vjerovnika utvrdene djelomi¢nim
rieSenjem Ovr-542/99 od 9. sije€nja 2002. i rjieSenjem Ovr-542/99 od 11. veljaCe 2002. u
iznosu 38.078.660,98 kn. Trazbine vjerovnika namirene su po redu prvenstva, a odnose se na
troSkove suda u ovrSnom postupku u iznosu 1.393.278,33 kn, obveze prema Splitskoj banci
po dugoro¢nom kreditu s obradunanim kamatama u iznosu 3.478.883,49 kn, trazbine
zaposlenika za neisplacene, a utuzene place u iznosu 4.148.458,34 kn, trazbine Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje za doprinos na place u iznosu 495.820,78 kn, naknade
obitelji VIasic¢ - Dumici¢ za neisplaceno zemljiSte po ranijim ugovorima u iznosu 15.361.044,00
kn, obraCunanim kamatama u iznosu 11.884.960,00 kn te kamate odvjetniku u iznosu
1.316.216,10 kn.

|z kupoprodajne cijene postignute prodajom apartmanskog naselja Lavica namirit Ce se
u cijelosti troSkovi steCajnog postupka, zaposlenici za preostale prijavljene trazbine za
neisplacene i utuzene placée i putne troSkove, Drzava za nepodmirene doprinose i poreze na
place te vlasnici za neisplaceno zemljiSte. Drugi vjerovnici po prijavljenim trazbinama naplatit
Ce se u postotku utvrdenom po okon€anju ste€ajnog postupka.

Prije otvaranja steCaja poCetkom srpnja 2001., Drustvo je imalo 137 zaposlenika,
nakon €¢ega su otkazani ugovori o radu sa svim zaposlenicima.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Hotelski centar Lav,
Split.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovorii akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih
propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizorskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzecéa Hotelski centar Lav, Split, nije u potpunosti
obavljen u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a. Revizijom je
utvrdeno:

- U elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca sa stanjem na dan 31. prosinca 1991.,
procijenjena vrijednost Poduzeca iskazana je u iznosu 37.993.527,- DEM. Fond je 6. rujna
1993. donio rjeSenje kojim se daje suglasnost na nhamjeravanu pretvorbu, a prema kojem
procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi 37.994.000,- DEM. Navedeno rjeSenje je presudom
Upravnog suda od 6. srpnja 1994. ponisteno iz razloga $to procijenjena vrijednosti Poduzeca
nije umanjena za obveze s osnova naknade za zemljisSte obitelji VIasi¢ na kojem je sagradeno
apartmansko naselje Lavica i ratne Stete pocinjene na imovini Poduzeca.



25

Nakon viSe izmjena elaborata, Poduzece je u lipnju 1997. izvrSilo procjenu vrijednosti sa
stanjem na dan 31. prosinca 1996. i utvrdilo vrijednost u iznosu 104.341.000,00 kn ili
29.309.000,- DEM. U elaboratu nisu iskazane obveze prema drustvu Splitska banka u iznosu
12.803.000,- DEM, iako je odlukom o pretvorbi utvrdeno da se potrazivanja banke pretvaraju
u dionice u iznosu 12.803.000,- DEM. Prema odluci o pretvorbi od 9. rujna 1997., temeljni
kapital iznosi 29.309.000,- DEM, a sastoji se od procijenjene vrijednosti drustvenog kapitala u
iznosu 16.506.000,- DEM i pretvaranja potraZivanja u dionice u iznosu 12.803.000,- DEM.
Fond je 4. lipnja 1998. donio rjeSenje o suglasnosti na pretvorbu Poduzeca, prema kojem
procijenjena vrijednost drustvenog kapitala iznosi 51.299.000,00 kn ili 14.121.841,- DEM, a
pretvaranje potrazivanja drustva Splitska banka d.d., Split u dionice iznosi 44.938.000,00 kn ili
12.370.754,- DEM, $to Cini ukupni temeljni kapital u iznosu 96.237.000,00 kn ili 26.492.595,-
DEM prema tec€aju na dan izdavanja rieSenja (1,- DEM = 3,6326). U dokumentaciji Fonda
nema podataka iz kojeg bi bilo vidljivo iz kojih razloga je Fond smanjio procijenjenu vrijednost
Poduzeca.

RjeSenjem Fonda od 4. lipnja 1998., dana je suglasnost Drustvu da se potrazivanja
Splitske banke d.d. Split nastala s osnove revalorizacije odobrenih i otplacenih investicijskih
kredita u iznosu 44.938.000,00 kn zamijene za 44 938 dionica Drustva. Osnova za
pretvaranje potraZivanja u dionice je ugovor zaklju¢en 23. rujna 1996. izmedu drustva Splitska
banka d.d. Split i Poduzeca. Odlukom o pretvorbi iz 1997., banci su priznata potrazivanja u
iznosu 44.938.000,00 kn s osnove revalorizacije otplacenih investicijskih kredita, koje je
Poduzece dobilo od banke u razdoblju od 1969. do 1983. i vratilo u razdoblju od 1970. do
1992. Obveze u iznosu 44.938.000,00 kn nisu bile evidentirane u poslovnim knjigama
Poduzecéa na dan 31. prosinca 1996. Pretvaranje potrazivanja banke u dionice nije u skladu s
odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je odredeno da je
drustveni kapital razlika izmedu vrijednosti sredstava (ukupne aktive) i vrijednosti obveza
poduzeca. Odgovorne osobe u vrijeme pretvorbe bili su u Poduzecéu, Miroslav Slavi¢, u
drustvu Splitska banka d.d. Split, Tomo Bolotin, a u Fondu, Tomislav Druzak.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu s odredbama Zakona o privatizaciji.

Razvojni program Poduzecéa odnosio se na razdoblje od 1992. do 1995. Programom je
predvideno da Poduzece na temelju postojecih kapaciteta, uz promjenu vlasni¢kih odnosa u
uvjetima normalnog odvijanja poslovanja, moze ostvariti izuzetno kvalitetan razvoj jer nastupa
na turistiCkom trziStu koje se danas u svijetu najbrze razvija. Predvideno je realno povecanje
prihoda za 44,0% uz porasta imovine za samo 6,0%. Razvojnim programom predvidena su
ulaganja u oSteCene objekte i to: ulaganje u obnovu sitnog inventara u objektima (Lav i
Lavica) u iznosu 150.000,- DEM, popravak interijera soba i hodnika te pratec¢ih sadrzaja u
iznosu 1.480.000,- DEM, obnovu interijera glavnog restorana u iznosu 20.000,- DEM,
preuredenje glavne kuhinje u iznosu 35.000,- DEM, te razne popravke i zamjenu instalacija u
iznosu 1.315.000,- DEM. Predvideno je smanjenje broja zaposlenih kako bi se postigao
optimum gospodarske opravdanosti broja zaposlenih. Ciljevi predvideni razvojnim programom
nisu ostvareni. Od 1994. do 2001. Poduzece je iskazivalo gubitak tako da je ukupni gubitak na
dan otvaranja steCaja iznosio 111.992.478,00 kn. Gubici u poslovanju nastali su zbog
nemogucnosti komercijalnog poslovanja zbog smjestaja prognanika kao i zbog visokih
troSkova nastalih uzimanjem pozajmica i kredita za tekuce poslovanje. Dugorone obveze na
dan otvaranja steéaja iznosile su 27.659.924,00 kn, a kratkoroénih 59.804.036,00 kn. Ziro
racun Drustva od rujna 1998. bio je neprekidno blokiran, a od sije¢nja 1999.
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Drustvo nije obavljalo gotovo nikakvu poslovnu aktivnost. Zbog navedenih razloga
Drustvo je bilo prinudeno izraditi prijedlog sanacijskog programa s programom mjera koje bi
omogucile saniranje postojeceg stanja. Vlada nije prihvatila prijedlog sanacijskog programa.
Zbog nelikvidnosti, nad Drustvom je u srpnju 2001. otvoren ste€ajni postupak. S obzirom da
prijasnji vlasnici zemljiSta nisu mogli naplatiti svoja potrazivanja u roku utvrdenom ugovorom,
naplatu duga zatrazili su, sudskim putem u ovrSsnom postupku, prodajom hotela Lav. Na
temelju rjeSenja o ovrsi broj Ovr-542/99 od 26. lipnja 2001. kod Opcinskog suda u Splitu
obavljena je prodaja hotela Lav s prate¢im objektima i okoliSem za 10.000.000,- DEM. U
postupku steCaja, 10. prosinca 2002. prodano je apartmansko naselje Lavica s prate¢im
objektima i okolisem za 15.500.000,00 kn, nakon ¢ega Drustvu ima u vlasnistvu kotlovnica s
praonicom i pripadaju¢im zemljiStem za koju je u tijeku sudski postupak s prijasnjim
vlasnicima. Broj zaposlenih smanjen je s 303 koncem 1991. na 137 u srpnju 2001. odnosno
do otvaranja steCajnog postupka, a nakon toga otkazani su ugovori o radu svim
zaposlenicima.

S obzirom da Drustvo nije ostvarilo ciljeve utvrdene razvojnim programom, da je nad
Drustvom otvoren steCajni postupak, da je prodana gotovo sva imovina te da nema
zaposlenika, nisu ostvareni ciljeve privatizacije propisani ¢lankom 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik pravne osobe u svom ocitovanju od 12. svibnja 2003. navodi da
se kao stecajni upravitelj Drustva ne moZe ocitovati na izvjesce za vrijeme do otvaranja
steCaja jer u to vrijeme nije bio odgovorna osoba te nije mogao imati saznanja o Cinjenicama.
Stoga nije mogao utjecati na dogadaje u postupku pretvorbe i privatizacije, a odgovornost za
te procese snose zakonski predstavnici u Cije vrijeme je bila pretvorba i privatizacija. U svom
obrazloZenju stecajni upravitelj navodi da je od otvaranja stecajnog postupka 5. srpnja 2001.
postupao u skladu s odlukama Stecajnog vijeca, Odbora vjerovnika, te odlukama vjerovnika
donijetih na rocistima kod Trgovackog suda u Splitu.



27

Prema odredbama Clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
70/93, 48/95, 105/99 i 44/01) na ovo lzvjeS¢e zakonski predstavnik moZze staviti prigovor u
roku 8 dana od njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podru¢ni ured Split, Trg Franje
Tudmana 4, Split.

Ovlasteni drzavni revizori:

Smiljana Logara, dipl. oec.

Ana Dvornik, dipl. oec.

lzvjeS¢e uruCeno dana:

Primitak potvrduje:

(Zig i potpis)
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HOTELSKI CENTAR LAV, SPLIT
Radnicki savjet:
Srecko Jurcevi¢, predsjednik do 18. lipnja 1992.
Anka Jurcevic, ¢lan do 18. lipnja 1992.
Bruno Kundid, ¢lan do 18. lipnja 1992.
Neven Rumora, ¢lan do 18. lipnja 1992.
Ante Vuleti¢, ¢lan do 18. lipnja 1992.
Dragutin Mili¢i¢, ¢lan do 18. lipnja 1992.
Fabjan Vlasi¢, ¢lan do 18. lipnja 1992.
Ana Blaji¢, ¢lan do 18. lipnja 1992.

Ivan Pavi¢, ¢lan do 18. lipnja 1992.

Upravni odbor:

Petar Nikoli¢, predsjednik od 19. lipnja 1992. do 19. rujna 1995.

Silvana Benzon, ¢lan od 19. lipnja 1992. do 12. listopada 1998.

Natko Gabrilo, ¢lan od 19. lipnja 1992. do 31. oZujka 1996.

Simun Jelavié, &lan od 19. lipnja 1992. do 12. listopada 1998.

Petar Kordi¢, ¢lan od 26. lipnja 1992. do 1. travnja 1996.

Boris Koketi, predsjednik od 20. rujna 1995. do 31. ozujka 1996.

Spiro Nedjeljko Erceg, predsjednik od 1. travnja 1996. do 11. listopada 1998.
Mate Ivankovi¢, ¢lan od 1. travnja 1996. do 11. listopada 1998.

Mirko Klari¢, ¢lan od 1. travnja 1996. do 11. listopada 1998.
Nadzorni odbor:

Mario Tomasovic, predsjednik od 12. listopada 1998. do 15. srpnja 2001.
Petar Pavic¢, zamjenik predsjednika od 12. listopada 1998. do 15. srpnja 2001.

Davorka Baji¢, ¢lan od 12. listopada 1998. do 15. srpnja 2001.
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Dubravko Lisec, ¢lan od 12. listopada 1998. do 15. srpnja 2001.

Boze Tokic, €lan od 26. sijeCnja 1999. do 15. srpnja 2001.

Direktor ili uprava:
Mario Krzelj, direktor od 9. oZujka 1990. do 1. veljace 1994.
Miroslav Slavi¢, direktor od 2. veljace 1994. do 15. srpnja 2001.

Arsen Lozi¢, ste€ajni upravitelj od 16. srpnja 2001.



